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Korteriihistu majanduskulude kandmine

Lugupeetud SS Holding OU esindaja

Olete  palunud  selgitada  korteriiihistu =~ majandamiskulude,  sealhulgas  valve- ja
administratsiooniteenuse kulude kandmisega seonduvat.

Oiguskantsler saab tegutseda iiksnes oma pidevuse piires. Pdhiseaduse ja diguskantsleri seaduse
kohaselt on Odiguskantsleri iilesanne kontrollida digustloovate aktide ehk seaduste ja miiruste
vastavust pohiseadusele ning seda, kas avalikke iilesandeid tditvad asutused (ministeeriumid,
linnavalitsused jt) jirgivad oma tegevuses isikute pdhidigusi ja -vabadusi. Oiguskantsleri seadus ei
voimalda diguskantsleril lahendada korteriomanike vahelisi vaidlusi ega anda digusndu.

Selgitan siiski moningaid korteriithistu tegevust reguleerivaid sitteid, mis puudutavad
majandamiskulude kandmist.

Majandamiskulude kandmine

Korteriomandite eset valitsetakse seadusest, korteritihistu pohikirjast, korteriomanike kokkulepetest
ja korteriomanike huvidest ldhtudes (korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse (KrtS) § 34).
Korteriomandite kaasomandi osa eset valitsevad korteriomanikud korteriiihistu kaudu. Kaasomandi
osa eseme tavapdrase valitsemise kiisimused otsustavad korteriomanikud héélteenamusega, kui
korteriiihistu pohikirjaga ei ole ette ndhtud rangemaid ndudeid (KrtS § 35 1g 1).

KrtS § 41 Idike 1 kohaselt koostab korteritihistu juhatus majandusaastaks majanduskava, milles
tuleb muu hulgas kindlaks méérata korteriomanike kohustuste jaotus majandamiskulude kandmisel
ning reservkapitali ja remondifondi tehtavate maksete suurus. Majanduskava kehtestab
korteriomanike tildkoosolek (KrtS § 41 lg 3).

Korteriomanikud teevad majanduskava alusel korteritlihistule perioodilisi ettemakseid iildjuhul
vastavalt oma kaasomandi osa suurusele (KrtS § 40 lg 1). KrtS § 40 1d6ike 2 kohaselt voib
korteriiihistu pohikirjaga korteriomanike kokkuleppe tingimusi arvestades ette nidha ka teistsuguse
kohustuste jaotuse aluse ja majandamiskulude kandmise korra, kui see on kdiki asjaolusid
arvestades madistlik ega kahjusta iilemééra {ihegi korteriomaniku digustatud huve.
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Seega voib korteriomanike kokkuleppe puudumisel néha korteriiihistu pdhikirjaga ette seaduses
sdtestatust erineva majandamiskulude jaotuse, tingimusel et see on kdiki asjaolusid arvestades
moistlik ega kahjusta {ilemééra tihegi korteriomaniku digustatud huve. Eelkdige voib pohikirjaga
ette niha, et tegelikust tarbimisest soltuvad majandamiskulud kannab korteriomanik pérast kulude
suuruse selgumist, kas vastavalt oma kaasomandi osa suurusele voi tema tarbitud teenuse mahule.

Korteritihistu iildkoosoleku otsusega saab korteriomanikele panna liksnes elamu majandamiseks ja
sdilitamiseks vajalike toimingute tegemise ning nendega seotud majandamiskulude kandmise
kohustuse. Tehtud kulutused ja ostetud teenused peavad olema otseselt seotud kaasomandis oleva
ehitise ja maatiiki majandamisega. Kulusid, mis on seotud iiksnes mdne korteriomaniku erahuvide
vOi nende &ritegevusega, nditeks majutusteenuse osutamisega kaasneva kiilaliste vastuvotu ja
pakihoiuga, ei saa késitada korteriomandite kaasomandi osa eseme tavapérase valitsemise voOi
majandamise kuludena (KrtS § 35).

Hea usu pohiméte ja majandamiskulude kandmisest keeldumine

Korteriomanikud peavad nii omavahelistes suhetes kui ka suhetes korteriiihistuga jargima hea usu
pohimdtet ja arvestama iiksteise digustatud huve (KrtS § 12 1g 2, TsUS § 32, VOS § 6 1g 1). Oigust
ei tohi teostada viisil, mille eesmirk on tekitada teisele isikule kahju (TsUS § 138 Ig 2).

Korteriomanik saab tugineda KrtS § 40 16ikes 3 sétestatud vastuvéitele soltumata sellest, kas ta on
vaidlustanud tildkoosoleku otsuse, millega majanduskava kehtestati (RKTKm 20.06.2022, 2-19-
8045/46, p 14). Selle vastuviite saab esitada nii majanduskava, iildkoosoleku otsuse kui ka
pohikirja alusel ndutavate majandamiskulude kohta (RKTKm 20.06.2022, 2-19-8045/46, p 13;
RKTKo 25.05.2011, 3-2-1-28-11, p 16).

Avalduses kirjeldatu kohaselt ei ole Teie ettevotte dripinnad seotud teistel korrustel osutatava
majutusteenusega ning ettevottel puudub vajadus majutuskiilaliste teenindamiseks moeldud
administraatori- ja pakihoiuteenuse jéirele. Seetdttu voib nende teenuste kulude kandmise kohustuse
panemine olla vastuolus hea usu pohimottega ning ettevottel voib olla digus keelduda nende kulude
kandmisest KrtS § 40 106ike 3 alusel.
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